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Warszawa niezbudowana. Odlotowe
inwestycje, ktorych nie zobaczymy

AKTUALNOSCI  08.01.2016, 01:00

Michal Wojtczuk

G

MAGAZYN
STOLECZNY

« 280-metrowy wiezowiec o pozalamywanej elewacji przypominajacej karton, autorstwa biura
MWH Architekei, mial stana¢ przy skrzyzowaniu Al. Jerozolimskich i Miedzianej ()

tadion wygladajacy jak delikatny wazon, Scianka

wspinaczkowa z kolejka linowa, zakopany pod ziemia
ko$ciol, ponad 300-metrowe wiezowce - takie inwestycje
planowano w ostatnich latach w Warszawie, ale nigdy nie

powstaly.

Moj redakeyjny kolega Jerzy S. Majewski od lat na tamach
"Stotecznej" pisze rewelacyjne teksty w cyklu "Warszawa
nieodbudowana", po§wiecone budynkom, ktérych juz nie ma. Jest
prawdziwym pasjonatem. Kiedy spaceruje po Warszawie, widzi
miasto, ktore juz nie istnieje. Ja od ponad dekady pisze o nowych
inwestycjach. Kiedy chodze po mieScie, oczami wyobrazni widze
budynki, ktére dopiero maja powstac. A czasami takze te, ktore nigdy
nie powstang. I wlaénie o takiej Warszawie niezbudowanej chce
opowiedzie¢. Oto wybér kilkunastu najbardziej egzotycznych

projektow z ostatnich kilkunastu lat.

REKLAMA

Swiatynia w kopcu

Prawdopodobnie najstynniejszym warszawskim budynkiem, ktory
nie powstat, jest Swiatynia Opatrznoséci Bozej wedtug projektu Marka
Budzynskiego. Architekt, ktory w stolicy kojarzony jest z nakryta

ogrodami Biblioteka Uniwersytecka na Powislu, wygral w 2000 r.

REKLAMA
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konkurs na zaprojektowanie §wigtyni na Polach Wilanowskich.
Nagrodzono wtedy trzy projekty. Koncepcje Marka Budzynhskiego

wskazal do realizacji 6wczesny prymas Jozef Glemp.

REKLAMA
Zakladata ona budowe koéciola ukrytego wewngtrz wzgorza,

zwienczonego szklana konstrukeja przypominajaca krysztal. Przed
wzgorzem zaplanowano plytka sadzawke, ktéra w razie wielkich
uroczysto$ci mozna by oprdéznia¢ z wody, by pomiesci¢ wieksza liczbe
wiernych. Posrodku sadzawki architekt umiescil posag Jezusa - po

wypehieniu jej woda powstawaloby wrazenie, Ze po niej spaceruje.

Koncepcja byta powszechnie chwalona za walory artystyczne,
architektoniczne i urbanistyczne. Jednak powigzana z warszawska
kurig Fundacja Budowy Swiatyni Opatrznoéci Bozej w 2001 T.
wycofala sie z realizacji tego projektu, jako pretekst podajac jego
kosztowno$é i rzekome wysokie koszta utrzymania. Decyzji tej
towarzyszyla atmosfera skandalu. Przy dezaprobacie Srodowiska
architektonicznego fundacja zorganizowala kolejny, zamkniety
konkurs, ktory wygrata pracownia Wojciecha i Lecha Szymborskich -

zaprojektowali §wiatynie w ksztalcie, w jakim obecnie powstaje.

Lilia, ktora nie rozkwitla

Chodzi oczywiScie o 260-metrowy budynek Lilium, ktory mial stangé
obok hotelu Marriott, naprzeciwko Dworca Centralnego. Inwestorem
byt izraelski koncern deweloperski BSR. Na jego zlecenie drapacz
chmur zaprojektowala Zaha Hadid, najstynniejsza architektka
$wiata. W 2007 r. przedstawila koncepcje 76-kondygnacyjnego
budynku, ktéry ogladany z boku przypominal srebrzyste cygaro, a z
lotu ptaka - czterolistng rosline. Koszt budowy szacowano na ponad
1,5 mld z}, w budynku mialo sie znalez¢ 600 luksusowych

apartamentow.

REKLAMA

Gigantyczny gmach wizualnie miazdzylby sasiednie, bardzo udane,
140-metrowe wiezowce Marriott i dawny Elektrim. - No i dzieki
Bogu. Czy w mieScie maja powstawa¢ tylko niskie, prostokatne
budynki? - tak Zaha Hadid odpowiedziala mi w 2008 r. Beztrosko
przyznala, ze projektujac budynek, w ogdle nie odwiedzita Warszawy.
I przekonywala, ze wpisywanie nowych gmachow w kontekst
okolicznej zabudowy to anachronizm. - Owszem, 30 lat temu
uwazano, ze nowe budynki powinny nasladowacé sasiadow. Ale $wiat
sie zmienia, trzymanie sie dzi$ takiego pojmowania kontekstu byloby

obsesjg - przekonywala.

Projekt padl ofiara kryzysu na §wiatowym rynku nieruchomosci. W
takim ksztalcie, jak proponowano, juz nie powstanie. Ratusz
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dopuszcza budowe w tym miejscu wiezowca, ale mniejszego, o

wysokoS$ci maksymalnie 230 m.

Bardzo wysokie wieze

Lilium to jeden z wielu wiezowcow, o ktérych duzo méwiono, ale
skonczylo sie na niczym. Az 330-metrowy drapacz chmur planowat
na przyklad inwestor z Cypru u zbiegu Al. Jerozolimskich i Lindleya,
w miejscu dawnej redakeji "Rzeczpospolitej”. Gmach przypominajacy
ksztaltem ulamany krysztal projektowala pod koniec ubieglej dekady
pracownia FAAB. Mial mie¢ rekordowo glebokie parkingi, wkopane
na az osiem kondygnacji ponizej poziomu gruntu. Koncepcja nie
wzbudzila entuzjazmu wsrod stotecznych urzednikow. Przekreslilo ja
objecie opieka konserwatora kamienicy z lat 50. ubieglego wieku, w

miejscu ktorej planowano wiezowiec.

REKLAMA

Duzym zainteresowaniem cieszy! sie tez projekt 280-metrowego
wiezowca planowanego przez spotke kontrolowana przez Jana
Kulczyka, ktory mial stana¢ w poblizu skrzyzowania Al.
Jerozolimskich i Miedzianej, obok biurowca Warta Tower. Plany
przedstawiono w 2007 r. Na 68 pietrach mialy by¢ apartamenty,
biura i hotel. Wstepna koncepcje zaprojektowato biuro MWH
Architekei. Miat to by¢ budynek o pozalamywanej elewacji,
przypominajacej nieco zgnieciony karton. W tamtym czasie
obowiazywaly przepisy wytyczajace szeroka strefe ochronna wokot
lotniska Okecie. W rejonie, gdzie chciala budowaé spoélka Kulezyka,
obowiazywal limit wysokosci zabudowy do 130 m. Inwestor spuscil z
tonu. Obecnie zbiera pozwolenia dla budynku o wysokos$ci okolo 9o

m, czyli poréwnywalnego rozmiarami z Warta Tower.

Ciekawostka jest tez projekt 40-pietrowego wiezowca planowanego
na obrzezach Saskiej Kepy, w rejonie skrzyzowania Waszyngtona i
Miedzynarodowej. Budynek projektowat Guy C. Perry, architekt i
urbanista w Warszawie najbardziej znany z opracowania ogo6lnej
koncepcji Miasteczka Wilanow. Przeszklony 150-metrowy budynek
mial mie¢ bardzo oryginalne wnetrza - architekt wyrysowal w nim
140 apartamentow, kazdy rozplanowany na dwdch kondygnacjach.
Guy C. Perry przekonywal, ze wiezowiec nie zacienialby okolicznych
domoéw, ale wylacznie park Skaryszewski. Taka inwestycja byta
jednak sprzeczna ze studium zagospodarowania miasta, ktore nie

dopuszczalo w tym miejscu tak wysokich budynkow.

260 metrow wysoko$ci mial mie¢ wiezowiec Lilium zaprojektowany
przez Zahe Hadid

Dzielnica zamiast dzialek
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Przy al. Waszyngtona przymierzano jeszcze inna inwestycje. Firma
Echo Investment chciala budowaé ogromne osiedle na 32 ha
zajmowanych przez ogrodki dzialkowe miedzy al. Waszyngtona a
Kinowa. Na zlecenie tej firmy architekt Andrzej Choldzynski
narysowal koncepcje ogromnego kompleksu budynkéw. Od strony
Kinowej mialo go flankowaé pie¢ wiezowcoHw, wewnatrz za$ mialy
stana¢ nizsze domy, cze$¢ z nich awangardowo ustawiona w
koncentrycznych rzedach. Oprdcz mieszkan planowano tam takze

hotele, centrum handlowe i ushugi.
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Echo Investment w ubieglej dekadzie wrecz chwalilo sie tym
miejscem, w raportach gieldowych przedstawiajac je jako "teren
inwestycyjny w poblizu Stadionu Narodowego". Sek w tym, ze prawa
dewelopera do dzialek budzily wiele watpliwosci. Echo odkupito
roszczenia do 32 ha od ludzi, ktorzy twierdzili, ze przejeli prawa od
przedwojennych wlascicieli. Przed wojna ziemia nalezata do spo6tki
Nowe Dzielnice zarejestrowanej w Belgii, ale w 1975 r. Belgom
wyplacono odszkodowanie. Dlatego decyzja o zwrocie gruntu osobom
podajacym sie za spadkobiercow nabrala cech skandalu. Urzednika,
ktory ja podjal, zwolnil 6wczesny prezydent Warszawy Lech
Kaczynski. Sprawa nadal toczy sie w sadach.

Mroczna strona Parku Swiatla

Jednym z zarzuconych projektéw o najwiekszym rozmachu jest
koncepcja tzw. Parku Swiatla, ktory irlandzki inwestor Global
Partners Investment Fund chcial budowac u zbiegu Wawelskiej i
Zwirki i Wigury. Irlandczycy przejeli w uzytkowanie wieczyste 12 ha
w tym rejonie dzieki splaceniu dlugéw klubu sportowego Skra. W
2008 r. przedstawili wizje kompleksu zaprojektowanego przez stynna
chicagowska pracownie Skidmore, Owings and Merrill (SOM) w
kooperacji z biurem Stefana Kurylowicza oraz urbanistami z
londynskiego Think Place. Kompleks miat sie sktada¢ z kilkunastu
budynkéw, w tym nowego stadionu lekkoatletycznego. Ale
najbardziej widowiskowe byly trzy wiezowce o wysoko$ci
dochodzacej do 200 m, ktére mialy stanaé na osi al. Zwirki i Wigury.
Ksztaltem przypominaly rozbujane na wietrze trzciny. Jeden z nich

mial by¢ apartamentowcem, drugi - biurowcem, trzeci - hotelem.

Projekt krytykowali urbanici, bo wiezowce nie powinny powstawaé
tak daleko od centrum. Negatywnie ocenialiSmy go tez w "Stotecznej"
- widzieliSmy w tej inwestycji zagrozenie dla Pola Mokotowskiego.
Stoleczny samorzad przekreslil ja w 2009 r., uchwalajgc plan
zagospodarowania okolic Pola, ktory nie dopuszczal tak intensywnej
zabudowy. Umowa uzytkowania wieczystego tego terenu koniczyla sie

w 2014 r. Ratusz odmoéwil jej przedtuzenia, wskazujac, ze uzytkownik

/e schowka

Biden ma problem. 71 proc.
Amerykanéw w wieku 17-24:
lat nie kwalifikuje sie do
stuzby wojskowej

WOLNA SOBOTA

ZAJRZYJ DO SCHOWKA
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nie dbal m.in. o stadion Skry, kt6ry znajduje sie w stanie §mierci
technicznej. Inwestor poszed} do sadu. Kilka tygodni temu Sad

Najwyzszy przyznal racje miastu.

Plan zagospodarowania pozwala zbudowa¢ tu m.in. niewielki
biurowiec, hotel i hale sportowa, a takze nowy stadion z
wykorzystaniem niektérych elementow istniejacego obiektu. Pod
koniec ubiegtej kadencji ekipa Hanny Gronkiewicz-Waltz byla juz po
stowie z Ministerstwem Sportu w sprawie wspdlpracy przy budowie
nowego stadionu lekkoatletycznego. Zmiana ekipy po wyborach
sprawila, Ze temat ucichl. Ale wiezowcéw juz na pewno na Skrze nie
bedzie.

Stadion na Nowym MieScie

To nie byl jedyny zarzucony projekt, ktérego elementem byt stadion.
Jednym z najbardziej niezwyklych byl nowy stadion Polonii. Pod
koniec poprzedniej dekady ten klub pitkarski byt kontrolowany przez
Jozefa Wojciechowskiego, wlasciciela firmy deweloperskiej JW
Construction. J6zef Wojciechowski liczyl, ze uda mu sie zbudowac
przy Konwiktorskiej kompleks nowych budynkéw. Na jego zlecenie
portugalski architekt Tomas Taveira zaprojektowal bajecznie
kolorowy stadion na 27 tys. miejsc, hale widowiskowo-sportowa na
3,3 tys. 0sob, 250-pokojowy hotel, centrum kongresowe mogace
pomiescit 1,3 tys. gosci oraz centrum handlowe o powierzchni 25 tys.
m kw. i wysoki na mniej wiecej 80 m apartamentowiec. Miata to by¢

inwestycja za ponad 1 mld z}.

Stoleczny ratusz od poczatku podchodzit do niej sceptycznie. Ulice w
tym rejonie nie dalyby rady obstuzy¢ tak ogromnego kompleksu.
Wieza, a moze i stadion, géorowalyby nad sylweta Starego Miasta,
chroniong przez UNESCO. Zdaniem ratusza w Warszawie
niepotrzebny jest ponadto trzeci tak duzy stadion pitkarski (obok 58-
tysiecznego Stadionu Narodowego i 32-tysiecznego stadionu Legii).
Czarna polewke urzednicy oficjalnie podali Jozefowi
Wojciechowskiemu w 2012 r. Wkrétce potem deweloper wycofal sie z

finansowania klubu.

Scianka z kolejka linowa

Kolorowy stadion Polonii nie byl najbardziej oryginalnym projektem
sportowej inwestycji, jaka planowano w Warszawie. Ten tytul nalezy
sie chyba ekscentrycznej wizji budowy centrum wspinaczkowego u
zbiegu Czerniowieckiej i Ikara na mokotowskiej skarpie, w miejscu

starej skoczni narciarskiej.

Wysoka na 36 m skocznie zbudowano w latach 60. ubieglego wieku.
Byla jedna z pierwszych w Polsce z nawierzchnig igelitowa. W latach
70. to tu przyjezdzali trenowaé skoczkowie z Zakopanego. Zaczeta
obumieraé w latach 80., gdy powstaly skocznie w Zakopanem,
Szczyrku i WiSle. Ostatnie zawody rozegrano na niej w 1989 r. Bralo
w nich udzial o§miu zawodnikéw. Wieze rozebrano w 2010 r., a rok
p6zZniej pracownia WWAA opracowala koncepcje budowy w tym
miejscu centrum wspinaczkowego. Sylwetka mialo nawigzywac do
skoczni, a jego dach mial by¢ pokryty igelitem. Nie mial juz stuzy¢ do
sportéw narciarskich - pod dachem zaprojektowano wysoka na 28 m,
pozalamywanag Scianke wspinaczkowa. Wszystkie pomieszczenia

"przyklejono" do sko$nego dachu. To wykluczalo mozliwo$é
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obslugiwania ich winda. Zamiast tego projektanci zaproponowali, by
pod dachem kursowaly odrestaurowane stare wagoniki kolejki
linowej. - Projekt zamo6wili ludzie, ktorzy na serio chcieli co$ takiego
budowa¢. Potrzebna byla tylko zgoda Warszawskiego Osrodka Sportu
i Rekreacji, ktory zarzadzal tym terenem - mowi architekt Marcin
Mostafa z WWAA. Jednak inwestor nie dogadal sie z WOSIR i obiekt
nie powstal.

Z centrum wspinaczkowym o tytul najdziwniejszej niezrealizowanej
inwestycji moze konkurowaé chyba tylko pomysl adaptacji silosow
dawnej fabryki doméw na Zeraniu na glebokie baseny do
ekstremalnego nurkowania. Miat to by¢ jedyny w Polsce obiekt, w
ktorym ludzie dopiero uczacy sie nurkowaé mogliby w bezpieczny i
kontrolowany sposob éwiczy¢ schodzenie na gleboko$¢ 25 m. Drugi z
siloséw dla odmiany mial zostaé¢ przeksztalcony w centrum
skydivingu, czyli powietrznych akrobacji wykonywanych nad
poteznymi wentylatorami. To trening dla skoczkow
spadochronowych. Koncepcje adaptacji siloséw opracowata
pracownia Moko Architects. Betonowe silosy architekci chcieli
obudowa¢ lekka konstrukcja dzwigajaca kontenerowe kubiki, w
kt6érych umieszczone zostalyby przebieralnie, biura czy niewielki bar.
Inwestycja nigdy nie wyszla poza etap prac koncepcyjnych.

Nie ma budynkéw niemozliwych

Ale jezeli komu$ wydaje sie, ze pomyst budowy obiektu do
nurkowania wysoko nad ziemia jest z definicji absurdalny i
nienadajacy sie do realizacji, moze sie zdziwi¢. Jesienig 2014 r. w
Morach na pograniczu Warszawy i Ozarowa Mazowieckiego powstal
pionowy komin aerodynamiczny zaprojektowany przez krakowska
pracownie Lewicki Latak. Inspiracjg dla architektow byly pudetkowe
latawce. Zalamane Sciany wysokiego na 15 m budynku stuza ukryciu
chrap do nabierania powietrza. "Pudetko” na poziomie parteru
przeciete jest w poprzek pusta przestrzenia zamknieta pasem
przeszklen. Dzigki nim z zewnatrz mozna oglada¢ powietrznych
akrobatéw, ktérzy koziolkuja w szklanej tubie umieszczonej

wewnatrz budynku.

- To najlepszy fitness na $wiecie. Po locie odkrywa sie mies$nie, o
ktoérych nawet nie podejrzewalo sie, ze sie je posiada - mowil mi
Bartosz Wiecek, przedstawiciel inwestora.

Wazy 120 kg, jest w $wietnej formie fizycznej, ale on tez po
kilkudziesieciu sekundach lotu dynamicznego byt zmachany jak po
kilkudziesieciu minutach intensywnych ¢wiczen na sitowni. Ale jak
zapewnia, z tunelu moga korzystac¢ nie tylko zawodowcy, ale takze
ludzie zlaknieni mocnych wrazen, dzieci, a nawet ludzie jezdzacy na
co dzien na wozkach inwalidzkich. To dowdd na to, ze nawet
najbardziej zwariowanych projektoéw nie mozna kwitowac

wzruszeniem ramion.

W "Magazynie Stolecznym" :
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